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Zentrumsnahe Penthousewohnung mit schdner
Dachterrasse

48249 Dulmen, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 1551

Wohnflache ca.: 96 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 405.500 EUR

GN Minsterland Immobilien GmbH s.gabbe@gnms-immobilien.de Tel. 0251 38471015
Herr Sven Gabbe www.gn-immobilien.de
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Zentrumsnahe Penthousewohnung mit schoner Dachterrasse

Objekt ID 1551

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 48249 Dulmen
Etage 3

Etagen im Haus 3

Wohneinheiten 11

Wohnflache ca. 96 m?

Grundstuck ca. 981 m?

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Heizungsart FuRbodenheizung

Wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Baujahr 2025

Zustand Erstbezug
Stellplatze gesamt 1

Stellplatz 1 Stellplatz
Verflgbar ab Herbst/Winter 2025

Ausstattung / Merkmale

Kabel-/Sat-TV, Personenaufzug

Kéauferprovision 3,57 % des Kaufpreises inkl. Mehrwertsteuer

Kaufpreis 405.500 EUR

GN Minsterland Immobilien GmbH Tel. 0251 38471015

Herr Sven Gabbe

s.gabbe@gnms-immobilien.de
www.gn-immobilien.de
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Objektbeschreibung

Diese Penthouse-Wohnung ist eine einmalige Gelegenheit. Die ca. 96 m2 Wil. sind in 3 Zimmer
aufgeteilt. Mit dem Aufzug gelangen Sie direkt in die oberste Etage vor dem Eingang einer der
Wohnungen. Im Eingangsbereich links befinden sich die beiden Schlafzimmer und das Gaste WC. Hier
in unmittelbarer Nahe erwartet Sie ein Bad mit Waschbecken, einer Dusche und einem WC.

Darauf folgt das Herzstiick dieser Wohnung, ein offener Wohn-Essbereich, der Platz fir eine moderne
Kicheneinrichtung, einen Essbereich sowie eine groRzugige Wohnlandschaft bietet. Dieser Bereich
offeriert Ihnen die Mdglichkeit, lhrer Kreativitat freien Lauf zu lassen. Nach Siiden-Osten ausgerichtet
gewahrt Innen die Dachterrasse ein herrliches Platzchen, um den Morgen, den Tag und den Abend dort
Zu geniel3en.

Vor dem Haus befinden sich einige gemeinschatftliche Fahrradstellplatze. Zwei Pkw-Stellplatze sowie
Fahrradstellpléatze runden dieses Angebot ab.

Ausstattung

- KFW 40 EE

- Luft-Wéarme Pumpe
- FuBbodenheizung
- Dachterrasse

- Aufzug

- Stellplatz

- Dreifachverglasung

Sonstiges

Der Energieausweis ist vorlaufig. Die Visualisierungen sind beispielhaft.

Hat dieses ansprechende Angebot lhr Interesse geweckt? Dann schicken Sie uns eine schriftliche
Anfrage und rufen uns zur Vereinbarung eines Besprechungstermins gerne an.

Beziglich einer individuellen Finanzierungslosung beraten wir Sie ebenfalls gerne unverbindlich in
unserem Buro.

Sven Gabbe 0251-384710 15
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Lage

Dulmen mit ihren ca. 46.000 Einwohnern liegt zwischen Minster und dem Ruhrgebiet im Kreis Coesfeld.
Die Anbindung der Stadt an Uberregionale Verkehrswege durch die Autobahn A43 und durch den
Schienenverkehr ist beispielhaft. Dilmen verfligt tUber ein leistungsfahiges innerstadtischen
StralRensystem. Dieses soll nochmals verbessert werden durch die Umgehungsstral3en — wie die
geplante Sudumgehung und die B 474n. Dilmen liegt an den Bahnstrecken Wanne-Eickel — Hamburg
und Dortmund — Gronau — Enschede. Der Personennahverkehr verkehrt hier taglich alle 30 bzw. 60
Minuten. Dilmen verfugt Uber 20 Kindertageseinrichtungen, 9 Grundschulstandorte, 2 Realschulen, 3
Gymnasien und 3 Forderschulen. Ein Standort des Richard-von-Weizsacker-Berufskollegs, die Musik-
und Volkshochschule komplettieren das Bildungsangebot. Dilmen bietet einige Highlights, z B. das
europaweit einzige Wildpferdegestut, die Heilig-Kreuz-Kirche mit dem Grab der Anna Katharina
Emmerick und das Rathaus im Stadtkern. Die zahlreichen Vereine und Verbande in der Stadt Dilmen
halten ein umfassendes und vielschichtiges Freizeitangebot parat und runden dies durch das Sport-und
Kulturangebot ab.
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Munsterstr 63_Du Imen Dachgeschoss WE10.
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