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Inr Erholungsort: Wohnen im Grinen an der

Berkel mit Blick auf den Dom.
48727 Billerbeck, Reihenhaus zum Kauf

Objekt ID: 1337
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Ihr Erholungsort: Wohnen im Griinen an der Berkel mit Blick auf den
Dom.

Objekt ID 1337
Objekttypen Haus, Reihenhaus
Adresse 48727 Billerbeck
Wohnflache ca. 150 m?
Nutzflache ca. 37 m?
Grundstuck ca. 245 m?
Zimmer 5
Badezimmer 1
Separate WC 1
Terrassen 1
Stellplatze gesamt 1
Stellplatz 1 Stellplatz
Verflgbar ab 01.01.2025
Ausstattung / Merkmale Separates WC, Terrasse
Kauferprovision 2,38 % des Kaufpreises inkl. Mehrwertsteuer
Kaufpreis 526.500 EUR
GN Minsterland Immobilien GmbH t.sasse@gnms-immobilien.de Tel. 0251 38471050
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Objektbeschreibung

In dem Neubaugebiet an der "Berkel" entstehen insgesamt sieben Reihenhduser. Dieses Haus Nr.7,
wird ca. 150 m2 Wohnraum Uber zwei Geschosse bieten. On top bietet das Dachgeschoss Platz fur
Stauflache oder eine grof3ziigige Ausbaureserve. Durch einen griin angelegten Vorgarten gelangen Sie
zum Hauseingang, davor befinden sich tberdachte Fahrrad- und Milltonnenstellplatze. Zunachst finden
Sie im EG einen gerdumigen Eingangsbereich mit Garderobe und Géaste-WC und einem Abstellraum
unterm Treppenaufgang. Ein Pluspunkt ist das Géaste-/Arbeitszimmer im Eingangsbereich des
Erdgeschosses. Das Highlight der Architektur im EG ist das ca. 43 m2 grof3e Wohnzimmer als Zentrum
dieses schonen Hauses mit einer offenen Kiiche und Essbereich. Der teilweise tberdachte
Terrassenbereich ladt zum Grillen und Entspannen im Freien ein. Den nach Stiden ausgerichteten
Garten kénnen Sie, neben den Hecken und dem Rasen, nach lhren Vorstellungen gestalten, Beete
anlegen und Baume pflanzen. Der geschickt angelegte Schubkarrenweg erleichtert Ihnnen den
Abtransport von Grinabfallen.

Im zweiten Geschoss liegen zwei Kinderzimmer, die in etwa gleich grol3 sind und geniigend Platz fur
einen groRRen Kleiderschrank, einen Schreibtisch und ein Bett bieten. Das gréf3te Zimmer, welches nach
Siden ausgerichtet ist, ist lichtdurchflutet und eignet sich prima als Elternschlafzimmer. Ein praktischer
Hauswirtschaftsraum und ein grofRes Tageslichtbad, das mit zwei Waschbecken und einer grof3en
Dusche ausgestattet ist, runden den Grundriss des Obergeschosses ab.

Die hervorzuhebenden Besonderheiten an diesem Projekt stellen sich in der energieeffizienten
Bauweise dar, durch das das Projekt attraktive Fordermdglichkeiten bietet. Ein Energieausweis wird
nach der Fertigstellung erstellt.

Ausstattung

- AuRenstellplatz

- wettergeschitzte Stellplatze fur Fahrrader und Mullentonnen
- Terrasse, teilweise Uberdacht mit Abstellflache
- Garten

- Gaste WC

- Abstellraum im EG

- HWR im OG

- Ausbaureserve/Stauraum im DG

- Energieeffizienz 40 EE

- Luft-Wéarme-Pumpe

- Photovoltaikanlage

- FulBbodenheizung

- elektrische Rolladen

Sonstiges

Auf Anfrage stellen wir Thnen ein ausfihrliches Finanzierungsbeispiel zur Verflgung, welches Sie sich
nicht entgehen lassen sollten.

Das besonders zinsgunstige Darlehen, das mit dem Kauf verbunden ist in Hohe von 155.000 Euro, ist
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bereits bewilligt und wird auf die spateren Kaufer tbertragen. Das Férderinstitut gewahrt jedem Kaufer
einen Tilgungszuschuss in Hohe von 17.500 Euro. Das Darlehen ist entsprechend den Bestimmungen
des Forderinstituts mit 1,7900 % jahrlich zu verzinsen.

Denken Sie auBerdem auch an das Programm der NRW.Bank "Nachhaltig Wohnen". Bei diesem
Neubauvorhaben kann ein Kredit in Hohe von bis zu 50% der férderfahigen Investitionskosten
zinsgunstig genutzt werden.
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Lage

Das Neubaugebiet "Berkelaue", benannt nach dem durchquerenden Fluss, liegt mitten in den
Baumbergen, im schénen Ort: Billerbeck.

Dieses Reihenhaus entsteht in unmittelbarer Nahe des Naherholungsgebietes "Berkel". Hier kbnnen Sie
Spaziergange durch die Natur machen und abwechslungsreiche kulturhistorische Sehenswurdigkeiten
Billerbecks erreichen, wie z. B. die Kolvenburg, sind aber trotzdem unweit des Billerbeckers Zentrums
entfernt.

Billerbecks Infrastruktur ist sehr gut, so befindet sich in Billerbeck die Ludgeri-Grundschule, die Sie in
funf Gehminuten erreichen. Die Gesamtschule an der Kolvenburg (Anne-Frank-Gesamtschule) und die
Gemeinschaftsschule, ebenfalls an der Kolvenburg: die Geschwister-Eichenwald-Schule, erreichen Sie
zu Ful3, auch in finf Minuten. Des Weiteren befinden sich in Billerbeck mehrere Kindergarten, eine neu
errichtete Kindertagestatte im Neubaugebiet "Berkelaue" ("DRK-KiTa-Berkelbande") ist in direkter
Nachbarschaft. AuBerdem gibt es im Ortskern verschiedene niedergelassene Arzte und ein tolles
Ausgehangebot mit verschiedenen gastronomischen Betrieben. Zudem befinden sich im Ort
verschiedene Supermarkte, der nachste liegt finf Fahrradminuten entfernt.

Auch flr Pendler ist Billerbeck gut gelegen, in einer halben Stunde erreichen Sie Minster mit dem Auto,
oder aber mit dem Zug. Der Billerbecker Bahnhof befindet sich zwei Kilometer entfernt. Von hier aus
fahrt die Bahn halbstiindig nach Minster. Ebenfalls erreichen Sie in ca. 15 Minuten die A43 Uber die
Auffahrt "Appelhllsen”.
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FINANZIERUNGSVORTEIL !

Effizienzhaus 40 EE

- 155.000 € zinsgiinstiges Darlehen
- Tilgungszuschuss 17.500 €

Baufortschritt Januar2024 Baufeld Sommer 2023

-

Perspektive vorne Bad

Flur OG Bad
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Schlafzimmer Zimmerl

Zimmer2 Kiche

Arbeitszimmer Flur EG
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Géaste-WC Wohnzimmer

Essbereich

https://www.gn-immobilien.de/immobilien/haus-
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Grundriss

EG
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Grundriss

oG
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